£ Ihre neue Kapitalanlage

Wohnflache: 56 m?

Zimmer: 2

Etage: 2. Obergeschoss

Baujahr: 1999

Heizung: Gas-Zentralheizung

Jahresnettomiete: 8.400 € + 240 € fir Stellplatz
Verkaufspreis: 250.000 € provisionsfrei



? Top-Lage mit Perspektive

Nur wenige Minuten zur A5, 10 Min. zu FuB3 zum Bahnhof, 33 km nach Basel, 44 km nach
Freiburg.

In direkter Nahe: eine Bundeswehrkaserne sorgt flr konstante Nachfrage bei Vermietung.

e Autobahn A5 in wenigen Minuten erreichbar

e Bahnhof Mullheim zu FuB in ca. 10 Minuten

e Basel: ca. 33km - Freiburg: ca. 44 km

e Supermarkte, Backer, Apotheken und Cafés in direkter Umgebung
e Kindergarten & Schulen im Ort

¢ Nahegelegene Weinberge, Wanderwege und Thermalbader

#> Willkommen in Miillheim

Diese charmante 2-Zimmer-Wohnung liegt im Herzen des Markgraflerlands und
bietet eine hervorragende Gelegenheit fur Kapitalanleger oder Pendler, die
naturnah, ruhig und dennoch stadtnah wohnen mochten. Die Wohnung ist
langfristig vermietet und verspricht eine solide Rendite in einer begehrten
Wohnregion zwischen Freiburg und Basel.

Energieausweis

Der Energieausweis liegt vor und wird bei der Besichtigung vorgelegt:
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
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& Wohnungsvideo

Millheim Zwei Zimmerwohnung



https://www.youtube.com/watch?v=hX7IxWVxxNk

Finanzierungsbeispiele inkl. Nebenkosten

Die folgenden Beispiele zeigen verschiedene Mdglichkeiten, wie ein Kauf finanziert werden
kann — jeweils inklusive der Ublichen Kaufnebenkosten in Baden-Wiirttemberg (ca. 7%, also
17.500 € fur Grunderwerbsteuer und Notar/Grundbuch). Hinweis: Banken fordern in der Regel
10%, 20 % oder 30 % Eigenkapital zuziiglich der Kaufnebenkosten.

[ull Beispiel 1-30% Eigenkapital + Nebenkosten

* Eigenkapital gesamt: 92.500 € (75.000 € Eigenkapital am Kaufpreis + 17.500 € Nebenkosten)

¢ Darlehenssumme: 175.000 €

® Zinssatz: 3,5% p.a.

* Tilgung: 2%

* Monatliche Rate: ca. 638 €

* Mieteinnahmen: 700 € — Uberschuss ca. 62 €/Monat

Ideal fiir: Kadufer mit sicherem Einkommen, die méglichst niedrige monatliche Belastung und beste Zinskonditionen

wiinschen. Besonders attraktiv fir Kapitalanleger, die Wert auf geringe Finanzierungskosten und langfristige
Planungssicherheit legen.

lull Beispiel 2 — 20 % Eigenkapital + Nebenkosten

* Eigenkapital gesamt: 67.500 € (50.000 € Eigenkapital am Kaufpreis + 17.500 € Nebenkosten)
¢ Darlehenssumme: 200.000 €

® Zinssatz: 3,5% p.a.

* Tilgung: 2%

® Monatliche Rate: ca. 729 €

® Mieteinnahmen: 700 € — Eigenanteil ca. 29 €/Monat

Ideal fiir: Kaufer, die Uber solides Eigenkapital verfligen, aber nicht das Maximum einbringen méchten. Gute Balance
zwischen Eigenkapitaleinsatz, glinstigen Zinsen und monatlicher Rate. Geeignet flr Eigennutzer und Investoren.

[ull Beispiel 3 — 10 % Eigenkapital + Nebenkosten

* Eigenkapital gesamt: 42.500 € (25.000 € Eigenkapital am Kaufpreis + 17.500 € Nebenkosten)

* Darlehenssumme: 225.000 €

® Zinssatz: 3,8% p.a.

* Tilgung: 2%

® Monatliche Rate: ca. 853 €

* Mieteinnahmen: 700 € — Eigenanteil ca. 153 €/Monat

Ideal fiir: Junge Kaufer, Berufseinsteiger oder Familien, die sich ihren Immobilientraum friih erfillen mochten und nur

begrenzt Eigenkapital zur Verfligung haben. Monatliche Belastung ist etwas hoher, die Finanzierung ist dennoch solide
moglich.

[ull Beispiel 4 — Geringes Eigenkapital: 25.000 € (nur Nebenkosten + 7.500 €)

* Eigenkapital gesamt: 25.000 € (17.500 € Nebenkosten + 7.500 € Anteil am Kaufpreis)
¢ Darlehenssumme: 242.500 €
® Zinssatz: ca. 4,2% p.a. (wegen hoher Finanzierung)



e Tilgung: 2%

* Monatliche Rate: ca. 1.025 €

® Mieteinnahmen: 700 € — Eigenanteil ca. 325 €/Monat

Ideal fiir: Kdufer mit sehr guter Bonitét, die Gber wenig Eigenkapital verfligen, aber schnell Eigentum erwerben mochten.

Diese Variante bietet maximale Flexibilitdt beim Eigenkapitaleinsatz, fihrt jedoch zu héheren monatlichen Raten und
Zinsen. Hier ist eine besonders gute Beratung und solide Bonitdt entscheidend.

*Finanzierungen mit sehr wenig Eigenkapital sind grundsatzlich moglich, aber nur bei sehr guter Bonitat und meist mit
hoéheren Zinsen. Die Bank verlangt immer, dass mindestens die Kaufnebenkosten selbst getragen werden. Je mehr
Eigenkapital, desto glinstiger die Konditionen.

*Alle Angaben sind unverbindliche Beispielrechnungen zur Orientierung. Die tatséchlichen Konditionen hdngen von lhrer
Bonitat, der gewahlten Bank und den aktuellen Zinsen ab. Fir eine individuelle Finanzierungsberatung wenden Sie sich bitte an
Ihre Hausbank oder einen unabhangigen Berater.
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[*] Jetzt Besichtigung anfragen

Ihr Name

lhre E-Mail


https://maps.google.com/maps?ll=47.81352,7.610005&z=15&t=m&hl=de-DE&gl=US&mapclient=embed&q=Posthalterweg%208%2079379%20M%C3%BCllheim%20im%20Markgr%C3%A4flerland
https://www.google.com/maps/@47.8135203,7.6100047,15z/data=!10m1!1e1!12b1?source=apiv3&rapsrc=apiv3

Telefonnummer (optional)

Nachricht oder Terminwunsch

(J Ich habe die Datenschutzhinweise gelesen und akzeptiere sie.

Direkt - Keine Provision
Schnelle Rickmeldung garantiert
100% diskrete & sichere Abwicklung

Exposé als PDF herunterladen

{2 Grundriss


https://100immo.de/datenschutz.html
https://wa.me/4915221382983?text=Ich%20interessiere%20mich%20f%C3%BCr%20die%20Wohnung%20in%20M%C3%BCllheim!
https://100immo.de/Expose_Muellheim.pdf

Grundriss herunterladen

Florian Matussek

Ihr personlicher Ansprechpartner fir Immobilien in Sidbaden.
Verlasslich - Engagiert - Personlich

Jetzt anrufen: 01522 1382983

? Haufige Fragen
Kann ich die Wohnung selbst nutzen? Ja, mit Eigenbedarfskiindigung nach gesetzlichen Fristen.
Wie hoch sind die Nebenkosten? Details erhalten Sie gerne auf Anfrage.

Wie schnell ist eine Besichtigung méglich? In der Regel innerhalb von 7 Werktagen!

Wie ist die Hausgemeinschaft? Gepflegte, ruhige Eigentiimergemeinschaft mit groBem Wert auf

Miteinander.

Haufig gesucht:


https://100immo.de/img/grundriss.jpg
tel:+4915221382983

Eigentumswohnung kaufen in Millheim | 2-Zimmer-Wohnung als Kapitalanlage im Markgréflerland | Immobilienangebote von
privat & provisionsfrei | Wohnung zwischen Freiburg und Basel kaufen | Renditeobjekt in Stidbaden | Immobilien ohne
Maklerprovision
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